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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Aydin ili, Séke ilgesi, Celtikci Mahallesi, 1561 ada ve cevresini
kapsayan yaklasik 5603 m? bayuklugundeki alani kapsamaktadir.

Sekil 2:Planlama Alani Uydu Goriintiisu (Yakin)
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2. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI
1/100.000 Olgekli Aydin-Mugla-Denizli Gevre Diizeni Plani

Planlama alani, 1/100.000 ol¢ekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Dizeni Planinda

“Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda yer almaktadir.

' oA o po° T°:o'." - A;‘.’A :.go o o A0 oo%,.: .5". .g.:.slﬁ.:‘.A. A .‘:‘ A »é :‘9» "07o
Vel ofe e P0ade a0, O} © o o o o 588 o 6 o &0 005 0 u v_/g oo '
& Wi :'v\‘_.._,_‘_a,lq_;_‘o . Al G G /6 9/ 0/ 0 o
v i N~ 47 o/ 0/ 0 /0,
| %\ /a0 0 0o
_ > 97070 o /o ‘o
- - - ?0 o 00 o /0 O/
g 7 XY, %0 /o /o 6 96
A1 NG AN S *
man o4
'!‘" L= .'% 0 O' o
2 o o 4 ¥ ls @
5 g 2 a5
{6 © o C.l:v ‘o R
J > 6 4 6 o X ot
: > ‘ Aee
4 ° 6 6 6 &5 o
s b 6 6 H L o o0’
6 & o o o o 90 ao
: y Ll S
A& o 9 o ok,
- : '01"'..0 N\ ’a' o oo v’o ‘o, A
-4 X 5 S 4 ,::;"g’ o 97 90 o/ o/ /0, 0,
G g.g::o.duo. s 5 ,o'w*';‘r.' {9/ 070 /0,0 °
joﬂ o, loqo<'o°.9, $ o o o o"-,;o’_o ('0/0/0,0 0
/'6q,-a 0./ 0 .cp = & o o 9‘0 o;;‘"g'o. ° /0 Y
1 19070 '3“‘%_9/:0, 08 ¢ o _o',o ‘o ‘o,r’o' 0,0/ ‘o b b
o./0./0 /0 /o B & & c.cp o o ’0 q'{ “0,70.70 /0 /0% -é)‘ s
G e AL L
Sekil 3: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plani
Planlama Alani, 1/5.000 dlgekli Nazim Imar Planinda kismen “Park”, kismen
“Ticaret Alan1”, kismen “Yaya Yolu” kullaniminda yer almaktadir.
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Sekil 4: 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani
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Mevcut 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani
Planlama Alani, yirirlikteki 1/1.000 dlgekli Uygulama imar Planinda kismen

“Park”, kismen “Yaya Yolu”, kismen “Hmax=6.50 m” yapilasma kosullu “Ticaret Alan1”

kullaniminda yer almaktadir.
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Sekil 5: Mevcut 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plani
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3. JEOLOJIK-JEOTEKNIK DURUM

Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Afet Isleri Genel Midurligi tarafindan
28.12.2005 tarihinde onaylanan revize ve ilave imar planina esas jeolojik ve jeoteknik
etiit raporuna gére planlama alani yerlesime uygunluk agisindan “Onlemli Alan 2 (OA-
2)” olarak degerlendirilmistir.

S6z konusu raporun “Sonug ve Oneriler’ bélimiinde belirtilen kosullara séz
konusu tesisin planlama, projelendirme ve ingsaat asamasinda uyulacaktir.

ey

Sekil 6: Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu Yerlesime Uygunluk Haritasi

4. PLAN AMAG, KAPSAM VE GEREKGESI

Planlama alani, Aydin ili, Séke ilcesi, Celtikci Mahallesi, 1561 ada ve cevresini
kapsayan alanda yaklasik 5603 m? biyikliginde, 1/5.000 &lgekli Nazim imar
Planinda kismen “Park”, kismen “Ticaret Alani”, kismen “Yaya Yolu” kullaniminda,
mevcut 1/1.000 dlcekli Nazim imar Planinda kismen “Park”, kismen “Yaya Yolu”,
kismen “Hmax=6.50 m” yapilasma kosullu “Ticaret Alani” kullaniminda yer alan alani
kapsamaktadir.

Bu plan degisikligi ile mevcut uygulama imar planinda yoldan direkt cephesi
bulunmayan ticaret alaninin yoldan cephe almasinin saglanmasi ve bu kapsamda
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yaya yolu ve ticaret alaninin icinde bulundugu park alaninin duzenlenmesi
amaclanmaktadir.

Mevcut uygulama imar planinda yaklasik 335 m? buyukluginde ve ticaret
kullaniminda bulunan alan eski gosterim teknikleri neticesinde direkt olarak yoldan
cephe almamaktadir. Yine eski gosterim teknikleri neticesinde yalnizca 6.50 metre
yukseklik kosulu belirtilerek s6z konusu ticaret alani kitle gosterimi gibi park alaninin
icinde yer almaktadir. Ancak gunumuz mevzuat hukumleri neticesinde kamuya ait bir
yaya veya tasit yoluna cephe saglanmadan yapi insa edilemeyecedi, parsel
olusturulamayacagi, ayni zamanda kitle ol¢u gosterimlerine iligskin hukumler getiriimesi
sebepleriyle; s6z konusu park alanini dogu-bati ekseninde bdlen 7 metrelik yaya yolu,
ticaret alaninin glney cephesine yerlestiriimis ve mevcut 7 metrelik yaya yolu, 3
metrelik yaya yoluna donusturulerek mevcut yaya gecisinin korunmasi amaglanmistir.
Ayni zamanda ticaret alaninin tamamina oturacak sekilde kitle gosterimi Uzerinde 6lgu
belirtilerek yapilmis ve yurutulecek ticari faaliyetlerin kat yuksekligi gereklilikleri goz
onlnde bulundurularak Yencok=8.00 metre (2 Kat) olacak sekilde yapilasma kosullari
belirlenmistir.

Sonug olarak, 6neri plan galismasinda ticaret alani buyUkligu korunarak, yol
alani azaltiimig, park alani artisi yapilmis ve s6z konusu alanda yukarida ifade edilen
problemlerin ¢6zUmu saglanmigstir. Arazi kullanim karsilastirma tablosu ise asagidaki
gibidir.

ARAZ| KULLANIM TABLOSU
MEVCUT PLAN ONERI PLAN
Park 4777,2 m? 4826,7 m?
Ticaret Alani 335,8 m? 335,8 m?
Yol 490 m? 440.5 m?
Toplam 5603 m? 5603 m?

Tablo 1: Arazi Kullanim Tablosu

Plan degisikligi calismasi 3194 sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim

Yonetmeligi'nin 26. Maddesine uygun olacak sekilde plan ana kararlarini,
surekliligini, butunliglinli, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak
nitelikte, kamu yarari amagh hazirlanmistir. Oneri uygulama imar plani teklifi

asagidaki gibidir.
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CELIKEVLER
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Sekil 7: Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

CELTIKCi MAH. 1561 ADA VE CEVRESI PARK
VE YAYA YOLU DUZENLEMESI ILE YAPILASMA
KOSULLARININ BELIRLENME Si AMACLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

OLCEK: 1/1.000 \
/N

1. PLANLAMA SINIRLARI

J PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

2. YAPI DUZENI VE YOGUNLUKLARI

BINA YUKSEKLIGI

3. KENTSEL CALISMA ALANLARI

EEH TICARET ALANI

4. ACIK VE YESIL ALANLAR

= *T= " PARK

5. AFET TEHLIKELI ALANLAR

E‘" ONLEMLI ALAN VE SINIFI

6. ULASIM

@ YAYA YOLU VE BOLGESI

Sekil 8: Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Gosterimi

Konak Mah. Saraclar Cad
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5. ILGILI KURUM VE KURULUSLARIN GORUSLERI

SOz konusu oOneri uygulama imar plani degisikligine iliskin Aydin Cevre ve
Sehircilik II Madirlaga, Aydin Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midurliga, DSI
21. Bolge Mudurlugu, ENERYA Gaz Dagitim A.S., ADM Elektrik Dagitim A.S., Aydin
Kentsel Dénlgtim Muadurligi, ASKI, Aydin Biyiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi
Bagkanligi ve Aydin Blylksehir Belediyesi Fen Isleri Dairesi Bagkanligi goérisleri
bulunmakta olup; plan degisikligi dosyasi igerisinde sunulmustur.

Bu kapsamda,

Aydin Bulyuksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanhdlr “Yol ve trafik
glivenliginin saglanmasi igin gegis yollari yéniinden Gegis Yolu izin Belgesi alinmasi
zorunlu oldugundan, Karayollari Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak Tesisler Hakkinda
Yénetmelik hiikiimlerine uyulacadi, Gegis Yolu lzin Belgesi alinmadan, 3194 Sayili
Imar Kanunu'nun éngérdiigii ruhsat alinsa dahi, ingsaata baslanmamasi gerektigi
hususu da plan notlarinda belirtimelidir.” seklinde gorus bildirmis olup; plan notlarina
gerekli hukim eklenmistir.

ADM Elektik Dagitim A.S. “Séz konusu planlama alanina Sirketimiz
sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut elektrik dagitim tesislerinin isabet ettigi tespit
edilmistir (Ek-1). Bu tesislerin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne (EKATY)
gére korunmasi (Ek-2) ve "Mevcut elektrik dagitim tesislerinin Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeligi'ne gbre korunmasi gerekmektedir." hliikmdiniin plan notlarina
eklenmesi gerekmektedir.” Seklinde goérus bildirmis olup; plan notlarina gerekli hukim
eklenmistir.

6. 1/1.000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN
NOTLARI

1. Plan, Plan Agiklama Raporu, Plan HukUmleri ile beraber ayrilmaz bir batindur.

2. Plan ve plan notlarinda belirtimeyen hususlarda yararlikte bulunan onayl imar
plani ve plan notlari ile 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik hikimleri
gegerlidir.

3. Yapilarda Deprem Yoénetmeligi ve Sidinaklarla ilgili yénetmelik hiktUmlerine
uyulacaktir.

4. 2863 sayill Kultir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda, s6z
konusu tasinmaza iligkin yapilacak her tirll is ve iglemler esnasinda korunmasi
gerekli kultir varh@ina rastlaniimasi durumunda Aydin Kdalttr Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu Muduarligine veya ilgili mize mudurligine haber
verilecektir.

5. Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yoénetmelik
hiikiimlerine uyulacaktir. Gegis Yolu izin Belgesi alinmadan, 3194 sayili imar
Kanunu'nun ongordugu ruhsat alinsa dahi, insaata baslanmamasi
gerekmektedir.
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6.

28.12.2005 tarihinde Bayindirlik ve Iskan Bakanh@ Afet Isleri Genel Midurl g
tarafindan onaylanan revize ve ilave imar planina esas jeolojik-jeoteknik etut
raporunda belirtilen kosullara uyulacaktir.

Mevcut elektrik dagitim tesislerinin  Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi'ne gore korunmasi gerekmektedir.

Ticaret Alaninda yapilacak yapinin kitle dlguleri plan Uzerinde gosterilmis olup,
yapi ticaret alaninin tamamina oturabilir.
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