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1.GIRIS

Plana konu alan; Aydin Ili, Soke Ilcesi, Kemalpasa Mahallesi, 1556 ada 6 parselin icerisinde
Konut Alanina isabet etmektedir. Bahse konu parselin artan elektrik enerjisi ve aydinlatma
ihtiyacinin karsilanabilmesine yonelik ADM Elektrik Dagitim Sirketi’nden talepte bulunulmustur.

Bu dogrultuda isbu rapor, EPAM PLANLAMA MUH. SAN. ve PAZ. TIC. LTD. STI.
tarafindan, 2025 yili, Aydin Ili, Soke Ilgesi, Kemalpasa Mahallesi, Trafo Alani Amagli 1/1.000
Olgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi, Plan A¢iklama Raporu olarak hazirlanmustir.

Aydn Ili, Soke ilgesi, Kemalpasa Mahallesi, Trafo Alan1 Amaglh 1/1.000 Olgekli Uygulama
Imar Plan1 Degisikligi, Uygulama Hiikiimleri (Plan Notlari) ve Plan Agiklama Raporu birbirinin
tamamlayicist niteliginde oldugundan bir biitiindiir, birbirinden bagimsiz ve ayr sekilde
yorumlanamazlar.
1.1.Ama¢ — Kapsam

Plan degisikligine konu alan; Aydin Ili, Séke Ilgesi, Kemalpasa Mahallesi, 1556 ada 6 parselin
icinde Konut Alani fonksiyonu kazandirilmis alanda bulunmaktadir. Hazirlanan trafo alan1 amagli plan
degisikligi ile Kemalpasa Mahallesi sinirlari igerisindeki s6z konusu Konut Alaninin elektrik ihtiyacinin
giderilmesi, bununla birlikte bolgedeki diger konut alanlar1 ve diger fonksiyonlarin enerji ihtiyacinin
karsilanmas1 bolgedeki saglikli elektrik altyapisinin kurulabilmesi ve daha yasanabilir kent ¢evresi
olusturulmas1 amag¢lanmaktadir.

Bu kapsamda; Séke ilgesi’nin yapilasmasim kismen tamamlayan mahallelerinden biri olan
Tirkmen Mabhallesi’ndeki konut alanlari bagta olmak iizere kentin elektrik enerjisi ve aydinlatma
ihtiyaclarinin karsilanabilmesine yonelik trafo alani amagli imar plan1 degisikliginin yapilmasi

gerekliligi meydana gelmistir.

2.PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIKLERI
2.1.Kent icindeki Yeri

Plan degisikligine konu olan alan; Soke ilge merkezinin batisinda, Kemalpasa Mahallesi
yerlesim simirlari igerisinde yer almaktadir. S6z konusu alan; Kusadasi-S6ke yolunun giineyinde ve
Agagli yolunun kuzeyince bulunmaktadir (Goriintii 1).

Bahse konu trafo alan; yiiriirliikte bulunan 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nda 1556 ada

6 numarali parselin igerisinde, Konut Alanina isabet etmektedir.



Goriintii 2 Plana Konu Alanin Uydu Gériintiisii Uzerindeki Yakin Konumu

2.2. Fiziksel Veriler

Plana konu alan yapilasmasini kismen tamamlamis durumdadir. Plan degisikligine konu olan
Kemalpaga Mahallesi 1556 ada 6 parselin i¢inde yapilmasi planlanan Trafo Alaninin;

o Kuzeyinde Konut Alani,
e Giineyinde Tasit Yolu ve Konut Alani,



e Dogusunda Konut Alan1 ve Tasit Yolu,
o Batisinda Konut Alan1 ve Tasit Yolu,

yer almaktadir.

2.3. Mevcut Durum

Tesis edilmesi planlanan trafo alant (DM14/TR19) yiiriirlikte bulunan 1/1.000 6lgekli
Uygulama Imar Planinda Konut Alaninda kalmaktadir. Mevcut 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar
Planinda 21L-2 paftasinda, 1556 ada 6 parselin iginde Konut Alaninda bulunmaktadir.
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Goriintii 3: Plan Degisikligine Konu Alana Ait Mevcut Uygulama imar Plam
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2.4. Topografya ve Depremsellik
Trafo alam, Séke kent biitiinii Revizyon ve Ilave Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu, Bat1 Jeoteknik San. Tic. Ltd. Sti. tarafindan hazirlanmis, Bayindirlik ve iskan Bakanhg, Afet
Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan 28.12.2005 tarihinde onaylanmistir. Plana konu alan; bahsi gegen
jeolojik etiit raporunda Onlemli Alan (OA-1) smifinda yer almakta olup s6z konusu Onlemli Alan (OA-
1) Onlemli Alan olarak tanimlanmaktadir. Bu dogrultuda; isbu rapora konu planda Yerlesime
Uygunluk “OA-1” simgesi ile gosterilmistir.
Proje sahasinda yapilacak her tiirli yapilasmada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi
Gazete‘de yayimlanarak 01.01.2019 tarihinde yiirtirliige giren “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi”
ile 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili Resmi Gazete‘de yayimlanarak yiiriirliige giren “Afet Bélgelerinde

Yapilacak Yapilar Hakkinda Yéonetmelik” hilkiimlerine uyulmasi zorunludur.



2.5. Kurum Goriisleri

Soke Ilgesi, Kemalpasa Mahallesi, 1556 Ada, 6 parselin icerisinde tesis edilmesi gerekli kilinan

plan calismasina altlik olusturan kurum/kurulus goriisleri;

1.

T.C. Aydin Kiiltiir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin, 15.05.2024 tarih
ve E-5134779 sayili kurum gortisti,

T.C. Aydin Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii’niin, 07.03.2024
tarih ve E-8982610 sayili kurum goriisiidiir.

Enerya Aydin Gaz Dagitin Anonim Sirketi’nin, 17.11.2023 tarih ve 23210002003183 say1li
kurum goriisiidiir.

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisiklizi Bakanlhg, Aydin Kentsel Doniisiim
Miidiirliigii’niin, 22.08.2024 tarih ve E-97257 sayili kurum goriistidiir.

. T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel

Miidiirliigii’niin 12.12.2023 tarih ve E-84861 sayili kurum goriisiinde;

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Baskanligi’nin 24.11.2023 tarih ve
E-184198 sayili kurum gortisiinde;

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanhgi’min 24.11.2023 tarih ve E-
184245 ve 16.07.2025 tarih ve E-271801 sayili kurum goriislerinde;

T.C. Tarim ve Orman Bakanhgi, Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii’niin,

21.04.2025 tarih ve E-18913022 sayili kurum goriisiinde;

S6z konusu kurum yazisi ve goriislerinde;

T.C. Aydin Kiiltiir Varhiklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin, 15.05.2024 tarih ve E-

5134779 sayili kurum goriisiinde;

Aydin, Soke, Kemalpagsa Mahallesi’nde bulunan ve 1556 ada 6 parsel numarasinda kayitl
tasinmaz igerisinde DM14/TR19 isimli trafo alanin kamulastirilmasinda ve alana trafo
yapilmasinda 2863 sayili Kanunun kiltiir varliklart agisindan sakinca bulunmadigi
bildirilmistir. Ancak yapilacak ¢alismalar sirasinda herhangi bir tasinir/taginmaz kiiltiir varligi
veya parcasina rastlanmasi durumunda 2863 sayili Kanun’un 4. Maddesi geregi ¢aligmalarin
durdurularak en yakin miize mudiirliigiine veya miilki idare amirine haber verilmesi gerektigi

bildirilmistir.

T.C. Aydin Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’niin 07.03.2024 tarih ve

E-8982610 sayili kurum goriisiinde;

Plan degisikligine konu trafo, herhangi bir Dogal Sit Alani1 igerisinde kalmadigi, herhangi bir
Tabiat Varligi igermedigi belirtilmistir.

Ancak, ayn1 kanun kapsaminda herhangi bir kiiltlir varlig1 igerip i¢cermedigi, herhangi bir
kentsel, arkeolojik, kiiltiirel sit alaninda kalip kalmadiginin belirlenebilmesi i¢in Aydin Kiiltiir
Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii ve Aydin Miize Miidiirliigii’niin de goriisiiniin

alinmasi gerektigi bildirilmistir.

Enerya Aydin Gaz Dagitin Anonim Sirketi’nin, 17.11.2023 tarih ve 23210002003183 sayil1 kurum
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goriislinde;

e Plan degisikligine konu trafo alani ihtiyacina yonelik iletilmis olan proje incelenmis olup,
herhangi bir sakinca bulunmadig bildirilmistir.

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig, Aydin Kentsel Doniisiim Miidiirliigii’niin,
22.08.2024 tarih ve E-97257 sayili kurum goriisidiir.

e Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistimii (A.R.A.A.D.) yazihm  sisteminde  19.08.2024
tarihinde yapilan inceleme ve arastirma neticesinde, bahse konu taginmazlarin 6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi bir riskli alan
icerisinde kalmadig1 ve anilan taginmazlarda herhangi bir riskli yap1 tespitinin de bulunmadigi
bildirilmistir.

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii’niin
12.12.2023 tarih ve E-84861 sayili kurum goriigiinde;

e Bahse konu yol giizergahinda idareye ait hatlarin bulundugu calismalar esnasinda Genel
Miidiirliigii ile koordineli ¢alisilmasi gerektigi belirtilmistir. Ayrica ASKI Genel Miidiirliigii ve
Iller Bankas1 Miisterek Kontrolliigiinde devam eden “Séke (Aydmn) Kismi Kanalizasyon ve
Kollektor, yagmursuyu savuca ve Yenidogan Mabhalleleri Kanalizasyon, Sazli Mahallesi
Kanalizasyon Terfi Hatt: insaati Yapim isi” kapsaminda bahse konu alanlarda yazi ekinde
gonderilen hatlarin zarar gérmemesi gerektigi bildirilmistir. Ayrica proje calismasi sirasinda
idare sorumlulugunda bulunan sanat yapilar1 bulunmasi durumunda idareye bilgi verilmesi ve
herhangi bir zarar verilmemesi gerektigi belirtilmistir.

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Fen isleri Dairesi Baskanh@’nin 24.11.2023 tarih ve E-184198
sayili kurum goriigiinde;

e Babhsi Gegen parseller cephesinde bulunan Soke - Agagli mahalle baglanti yolu Daire Baskanlig
sorumlulugundadir. Yapilmasi planlanan degisikliklerde Daire Baskanligi sorumlulugundaki
yola olan ¢ekme mesafeleri, kaldirim ve tretuvar mesafeleri ve kotlar1 korunarak, Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligindan alinacak goriis dogrultusunda islem yapilmasi gerektigi
vurgulanmustir.

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanhigi’nin
24.11.2023 tarih ve E-184245 sayili kurum goriisiinde;

e Soke Ilgesi, Kemalpasa Mahallesi, 1556 ada 6 parsel igerisine tesis edilmesi planlanan
"DM14-TR19" mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planindaki yaya yollarma uyularak
(degisiklik yapilmadan) yapilmasi ve 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi ile ilgili
olarak nihai degerlendirmenin imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca yapilmasi gerektigi
vurgulanmustir.

16.07.2025 tarih ve E-271801 say1li kurum goriisiinde;
e Aydm Ili, Séke Ilgesi, Kemalpasa Mahallesi, 1556 ada 6 parselde trafo yerinin imar adasi

igerinde planlandigi, sonrasinda yaklasik 3 metrelik yaya kaldirimi bulundugu ve sonrasinda

tasit yolu basladigi i¢in ana ulagim aksinda tehlike yaratmayacagi belirtilmistir.



T.C. Tarim ve Orman Bakanh@, Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii’niin,
21.04.2025 tarih ve E-18913022 sayili kurum goriisiinde;
e Yapilan inceleme sonucunda; s6z konusu alan 2873 sayil1 Milli Parklar Kanunu kapsaminda
yer alan korunan alanlarda, 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu kapsamindaki kisitli alanlarda
(Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme Alaninda) kalmamakta ve Sulak Alanlarin Korunmasi
Yonetmeligi’nde tanimlanan sulak alanlar igerisinde yer almamakta olup, bahse konu beton
kosk trafo yeri/alani ihtiyacina yonelik 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani degisikligi
kapsaminda sakinca olmadigi bildirilmistir.
3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1.Plan Degisikliginin Gerekgesi

Soke llgesi, Kemalpasa Mahallesi kentin yapilasmasii kismen tamamlamis olan
mabhallelerinden biridir. Bahse konu mahallede ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan yapilan analiz
ve etiit calismalarinda; mevcut tesislerin maksimum performans ve yiikle calismasi nedeniyle bolgenin
her gecen giin artan enerji talebinin karsilayamadigi tespit edilmistir. Bolgenin artan elektrik enerjisi ve
aydinlatma ihtiyacinin karsilanabilmesi adina yeni trafo alanmi tesis edilmesi gerekliligi meydana
gelmisgtir.

Ayn1 zamanda plan degisikligine konu olan 1556 ada 6 no.lu parselde Dolunay Sitesi Yonetim
Kuruly, site igerisinde bulunan binalarin enerji ve aydinlatma ihtiyacinin karsilamasini talep etmektedir.
Bu kapsamda; Dolunay Sitesi Yonetim Kurulu’nun 2025/06 tarih ve 2 no.lu kurul karar1 s6z konusu
enerji talebinin karsilanabilmesi i¢in parselin giineydogu cephesinde bulunan ortak kullanim alaninda
trafo alani tesis edilmesini talep etmektedir.

Bu kapsamda; s6z konusu artan elektrik enerjisi ve aydinlatma ihtiyacinin karsilanabilmesi
adina 1556 ada 6 parselin icerisinde belirlenmis olan alanda trafo alan1 amach plan degisikligi dosyasi

hazirlatilmistir.
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Goriintii 4: Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi

\

Bununla birlikte hazirlanan plan degisikligi dosyasinda; Mekansal Planlar Yapim

Yénetmeligi’nin 26. Maddesi’nin 2. bendinde belirtildigi {izere " Imar planlarinda sosyal ve teknik

altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.” ilkesine dayanarak kamu yarari gozetilmektedir.

3.2.Plan Kararlan

Kemalpagsa Mahallesi sinirlar igerisinde yapilan plan degisikligi 3.1. Plan Degisikliginin
Gerekgesi boliimde aktarilan gerekgeler ve bahsi gecen hiikiimler dogrultusunda gergeklestirilmigtir.
Bu kapsamda; ilgili kurumun talepleri dogrultusunda sekillendirilerek trafo ve park alan1 amach isbu
rapora konu plan degisikligi hazirlanmistir.

Sonug olarak; yapilan plan degisikligi kamu yarar1 amagli olup 3194 sayili imar Kanunu ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi’nde belirtilen hiikiimlere uygun olarak
hazirlanmistir. Bahse konu plan caligmasi dogrultusunda mahallenin saglikli elektrik altyapisinin
olusturulmasina, artan enerji ihtiyaglarmin karsilanmasina ve aym1 zamanda daha yasanabilir kent

¢evresine kavusturulmasina katki sunacaktir.



MEVCUT DURUM ONERi DURUM

/<
IV

Fonksiyon Alan (m?) Oran (%) Alan (m?) Oran (%)
Trafo Alani - - 36,01m? -
Toplam - - 36,01m? —

Tablo 1: Mevcut- Oneri Durumun Karsilastirmal Tablosu
4. PLAN NOTLARI
I-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE

BULUNAN ONAYLI IMAR PLANI VE PLAN NOTLARI iLE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

2-TRAFO BINASININ GUVENLIK TEDBIRLERINDEN  YATIRIMCI KURULUS
SORUMLUDUR.
3-28.12.2005 TARIHINDE BAYINDIRLIK VE BAKANLIGI, AFET ISLERi GENEL

MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANAN iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK
ETUD RAPORU SONUCLARINA UYULACAKTIR.

AHMET SALKIM
Sehir ve Bolge Plancisi



